UCHWALA NR XVII1/125/2017
RADY GMINY SIEMIATYCZE

z dnia 23 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatycze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, 1579, 1948 z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1 Stwierdza si¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatycze,
o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siemiatycze, uchwalonego uchwata Nr 1X/52/99 Rady Gminy Siemiatycze z dnia
10 wrzesnia 1999 r. zmienionego uchwatami Rady Gminy Siemiatycze Nr XXI11/239/2014 z dnia 17 czerwca
2014 r. oraz Nr XVIII/124/2017 z dnia 23 czerwca 2017 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatycze,
uchwalonego uchwalg Nr XV/106/2000 Rady Gminy Siemiatycze z dnia 25 pazdziernika 2000 r.(Dz. Urz.
Woj. Podl. Nr30, poz.468, zm. z2002r. Nr72, poz. 145022003 r. Nr 80 poz.1543, z2004r. Nr 87,
poz..1305, z 2010 r. Nr 109, poz. 1608, z 2014 r. poz. 2632), w sktad ktérego wchodza:

1) czeg$¢ tekstowa zmiany planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalaczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) czeg$¢ graficzna w postaci rysunku zmiany planu w skali 1: 1 000 — Zat. Nr 1 (1/1, 1/2, 1/3, 1/4),

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wytozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu — Zat. Nr 2,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — Zat. Nr 3.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Zmiang planu obejmuje si¢ zmian¢ sposobu zagospodarowania cze¢s$ci obszaru gminy Siemiatycze,
obejmujacego dziatki lub ich cze¢sci nr geodezyjny we wsiach:

1) Czartajew: 145/8, 320/6, 320/7, 317/41 (czgs¢);
2) Klopoty Stanistawy: 7/2, 9.
2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwata Nr XI1/94/2016 Rady Gminy Siemiatycze z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatycze.;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatycze uchwalone
uchwata Nr IX/52/99 Rady Gminy Siemiatycze z dnia 10 wrze$nia 1999 r. zmienione uchwalami Rady
Gminy Siemiatycze Nr XXIII/239/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. oraz Nr XVIII/124/2017 z dnia
23 czerwca 2017 1.

§ 3. Przedmiotem zmiany planu s3 zagadnienia obowigzujace, zawarte w art. 15 ust. 2 i niektore,
nie obowigzujace, zawarte w ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz inne okre$lone w sposob nastgpujacy:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania i trasy infrastruktury techniczne;j:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem MN,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowo — sktadowa, oraz uslugowa,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem PU,
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c) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe elektrowni fotowoltaicznej, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem E,

d) trasy linii elektroenergetycznych: sredniego napigcia — eSN, niskiego napigcia — enn oraz stacji
transformatorowych,

e) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW,
f) trasy sieci wodociggowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem w,
g) trasy sieci kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ks,
h) trasy sieci gazowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem g,
i) trasy sieci telekomunikacyjnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem t,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

f) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

g) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
J) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

3) ustalenia wynikajace z potrzeb na podstawie art. 15, ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) granice terendw pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 15 ust 3a ustawy z dnia z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) zm. tj urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, - oznaczonych
w zmianie planu symbolem E a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko
oraz zasady zagospodarowania terenéw, wskazniki zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

b) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
4) ustalenia pozostate:

a) ustalenia dotyczace potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,
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b) zasady ochrony przeciwpozarowe;j,
¢) przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;
5) ustalenia zmiany planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania;

6) zasady 1 warunki zagospodarowania terenéw oraz inne ustalenia okreslone w pkt 2 i 3, dotyczace terenow
objetych zmiang planu (z wylaczeniem § 10), zawarte juz sa wczgSci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatycze uchwalonym uchwatg Nr XV/106/2000 Rady
Gminy Siemiatycze z dnia 25 pazdziernika 2000 r.(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 30, poz. 468, zm. z 2002 r.
Nr 72, poz. 1450 22003 r. Nr 80 poz.1543, z2004r. Nr 87, poz..1305, z2010r. Nr 109, poz. 1608,
z 2014 r. poz. 2632), dlatego ustalenia w tym zakresie zawarte w § 9, 11, 12, 13 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, niniejszej zmiany planu stanowig uszczegotowienie, uzupekienie lub zmiane tych zasad i ustalen.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réoznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.

§ 5. 1. Przeznaczenie terenéw pod zagospodarowanie inne niz rolnicze i leSne odbywa si¢ na podstawie
wyznaczonych funkcji terenow zich przeznaczeniem pod roéznego rodzaju zabudowe, ktére nie wymagaja
uzyskiwania zgody organow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

2. W przypadku niescistosci pomiedzy okre§lonymi na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
terenu a jego przeznaczeniem opisanym w tekScie zmiany planu, decydujg ustalenia tekstu zmiany planu.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siemiatycze, uchwalonego uchwata Nr XV/106/2000 Rady Gminy Siemiatycze
zdnia 25 pazdziernika 2000 r.(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr30, poz.468, zm. z2002r. Nr?72,
poz. 1450 z 2003 r. Nr 80 poz.1543, z2004 r. Nr 87, poz..1305, z2010r. Nr 109, poz. 1608, z2014r.
poz. 2632);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) okreslone w §§ 1 1 2 uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

4) przepisach odrgbnych 1iszczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi;

5) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek$cie zmiany planu oraz wyznaczonego na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);
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11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkow w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow, itp., zajmujgcych nie wigcej
niz 20% powierzchni §ciany);

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej,
mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa, telekomunikacji;

14) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

15) ustugach 1irzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie sg
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

16) terenie elektrowni fotowoltaicznej — nalezy rozumie¢ teren przeznaczony do produkcji energii
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujac energi¢ stoneczna z infrastrukturg drogowsa i techniczna,
towarzyszacg iinng zabudowa niezbedng do funkcjonowania elektrowni wraz z granicg strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, o ktorej mowa w art. 15 ust 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW I1ICH FUNKCJE

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO
WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO DZIALKI
BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE
CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBE MIEJSC DO PARKOWANIA POJAZDOW
ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA 1SPOSOB ICH REALIZCJI ORAZ LINIE
ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ1

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN, zpodstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna, w sktad ktérych wchodza:

1) we wsi Czartajew teren 34 MN obejmujacy dziatke nr geodezyjny 145/8 (Zat. Nr 1/1):
2) we wsi Czartajew teren 38 MN, obejmujacy dziatki nr geodezyjny 320/6 i 320/7 (Zat. Nr 1/2).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) obiektow ustugowych 1irzemieslniczych nieucigzliwych, taczonych z funkcja mieszkaniows, lub jako
odrebne obiekty wolnostojace na tej samej dzialce, co budynek mieszkalny;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru.

§ 8.1 Ustala si¢ we wsi Czartajew teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 19 PU
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowo — skladowa, iustugows, obejmujacy czes¢
dziatki nr geodezyjny 317/41 (Zat. Nr 1/3):

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drég dojazdowych, parkingdw 1 garazy.
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§ 9. Na terenach okre$lonych w § 7, 8, przeznaczonych w zmianie planu pod zabudowe¢ mieszkaniowsg
jednorodzinng, ustugows, rzemies$lnicza, przemystowo — skladowa ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
W sposob nastepujacy:

1) dojazdy do terendéw jak nizej od najblizszych istniejacych i projektowanych drog publicznych; miejsce

i warunki wlaczenia sie do tych drog nalezy uzgodni¢ z ich zarzadcami:

a) do teren 34 MN we wsi Czartajew— od ulicy Polne;j,

b)do terenuu 38 MN we wsi Czartajew od drogi powiatowej Nr 1710B Siemiatycze (ul. 3 Maja,
Glowackiego) — Czartajew — Klopoty Stanistawy — Makarki — Grodzisk — Sypnie — Pobikry klasy
Z idrogi nr geodezyjny 507 oraz ulicy Dhugiej atakze od projektowanych ulic wewng¢trznych KDW
o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m , szerokosci jezdni 5 m,

¢) do terenu 19 PU we wsi Czartajew od drogi powiatowej 1726B i drogi nr geodezyjny 317/58;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég iurzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosciach
nie mniejszych jak nizej okreslone:

a) na terenie 34 MN we wsi Czartajew 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Polne;j,

b) na terenie 38 MN we wsi Czartajew 10 m od linii rozgraniczajacych: drogi powiatowej Nr 1710B i ulicy
Dtugiej oraz 5 m od linii rozgraniczajacych: dréog: nr geodezyjny 507 i drog wewngtrznych KDW,

d) na terenie 19 PU we wsi Czartajew: 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 1726 B, 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi nr geodezyjny 317/58 a takze 7 m od osi linii elektroenergetycznej eSN 15 kV;

3) ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sasiednich:
a) najmniejsza odleglo$¢ sytuowania zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej wynosi:
- 4 m dla budynkow z otworami okiennymi lub drzwiowymi zwréconymi w strone dziatki sasiedniej,

-3 m dla budynkéw zwrdconych w strone dzialki sasiedniej $ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych,

- dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong¢ dziatki sgsiedniej §ciang zewnetrzng bez
otworéw drzwiowych i okiennych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki Iub bezposrednio przy jej
granicy;

4) cechy zabudowy, wskazniki intensywnosci i gabaryty zabudowy:

a) podstawowa forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg budynki wolnostojace; dopuszcza si¢
budynki blizniacze iszeregowe, atakze rezydencjalne; dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;
dopuszcza si¢ ustugi irzemiosto w budynku mieszkalnym oraz oddzielng zabudoweg ustugowsa
i rzemie$lniczg na dzialce budowlanej,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z ustugami
i rzemiostem nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) gtdbwna kalenica budynkéw mieszkaniowych oraz z ustugami i rzemiostem, ustugowych, rownolegta do
frontu dziatki (do ulicy stanowiacej dojazd do dziatki); kalenica dachéw zabudowy przemystowej,
gospodarczej w zalezno$ci od potrzeb; wysokos¢ kalenicy zalezna od przyjetego kata nachylenia dachu
1 gabarytu budynku,

d) gabaryty iinne cechy zabudowy ustugowej, rzemieslniczej i przemystowo — sktadowej moga by¢
dostosowane do potrzeb,

e¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zustugami irzemioslem minimalny — 0,1,
maksymalny — 0,6,

- dla zabudowy ustugowe;j i rzemie$lniczej: minimalny — 0,2, maksymalny — 0,8,

- dla zabudowy przemystowo — sktadowej: minimalny — 0,2, maksymalny 1,5,
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f) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% we wszystkich formach
zabudowy,

g) wysoko$¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zustugami irzemiostem do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz dodatkowo z dopuszczeniem uzytkowego poddasza ,

- dla zabudowy ustugowej, rzemieslniczej, przemystowo - sktadowej, na wydzielonych terenach do
2 kondygnacji nadziemnych; lub wyzej jezeli wynika to z wymagan technologicznych;

h) dachy zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz zuslugami irzemioslem symetryczne
dwuspadowe, a takze dachy wiclospadowe — o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30-45°, rowniez
inne, ktorych ksztalty wywodza sie z tradycji miejscowego budownictwa ludowego i dworkowego;
dachy dla zabudowy ustugowo-rzemieslniczej iprzemyslowo - sktadowej nalezy dostosowaé do
wymagan technologicznych;

5) zaopatrzenie w wodg:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wwode do celow komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej zasilanej ze stacji wodociggowej w Czartajewie, zgodnie z zasadami
ustalonymi w planie, przyjmujac dla poszczegdlnych terendow nastepujacy sposob rozwigzania:

- terenu 34 MN we wsi Czartajew — z istniejacego przewodu wodociggowego w ulicy Polnej,

- terenu 38 MN we wsi Czartajew — z projektowanej sieci wodociggowej na terenie objetym planem
z wlaczeniem si¢ do istniejagcego przewodu wodociggowego w ulicy Dhugiej,

- terenu 19 PU we wsi Czartajew — z projektowanej sieci wodociggowej na terenie objetym planem
z wlaczeniem si¢ do przewodu wodociggowego w ulicy przylegtej do tego terenu,

b) zasady przebiegu projektowanych tras przewodow wodociggowych okreslone na rysunku zmiany planu
maja charakter informacyjny i moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze
nie bedzie to kolidowalo zistniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zostana
zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy szczegoélne i uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia
wszystkie sieci przewidziane w ustaleniach planu,

c) realizacja projektowanej sieci wodociggowej 1iprzylaczy poszczegdlnych obiektow do sieci
wodociggowej, zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdlnymi,

d) z wyjatkiem terenu 38 MN, do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode¢ z lokalnych, indywidualnych ujg¢ wody, wykonanych zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczegélnych — po wybudowaniu wodociagu,
budynki nalezy podtaczy¢ do wiejskiej sieci wodociggowej, a ujecia te beda mogly by¢ wykorzystane do
celow gospodarczych lub zlikwidowane;

6) odprowadzanie $ciekdw i usuwanie odpadow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do projektowanej i istniejgcej kanalizacji sanitarnej
w Czartajewie, ktora wlaczona jest do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow w Siemiatyczach,
zgodnie z zasadami ustalonymi w planie, przyjmujac dla poszczegdlnych terenéw nastepujacy sposob
rozwigzania:

-z terenu 34 MN we wsi Czartajew - do istniejacego kanatu sanitarnego w ulicy Polnej,

-z terenu 38 MN we wsi Czartajew — tylko do kanalizacji sanitarnej projektowanej i zrealizowanej na
terenie objetym planem z wlaczeniem si¢ do istniejacego kanatu sanitarnego w ulicy Dhugie;,

- z terenu 19 PU we wsi Czartajew — do projektowanej kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem
z wlaczeniem si¢ do istniejgcego kanatu sanitarnego w ulicy przylegajacej do tego terenu,

b) z wyjatkiem terenu 38 MN we wsi Czartajew, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie skanalizowanych, do czasu  zrealizowania w ulicach projektowanych kanatéw sanitarnych,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania sciekdéw do indywidualnych wurzadzen gromadzenia
ioczyszczania $ciekow zlokalizowanych na wlasnej dzialce zzachowaniem wymogéw ochrony
srodowiska 1 aktualnych w tym zakresie przepiséw szczegolnych
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¢) po wykonaniu kanatéw sanitarnych wulicach, urzadzenia indywidualne nalezy zlikwidowaé lub
przebudowac na studnie przelotowe, a budynki podtaczy¢ do kanalizacji sanitarnej,

d) zasady przebiegu projektowanych tras przewodow kanatow sanitarnych okreslone na rysunku zmiany
planu maja charakter informacyjny i moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkiem,
ze nie bedzie to kolidowato z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zostang
zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy szczegélne i uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia
wszystkie sieci przewidziane w ustaleniach planu,

d) realizacja projektowanych kanalow i przylaczy poszczegodlnych obiektoéw do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z aktualnymi przepisami szczegolnymi,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe zutwardzonych, szczelnych powierzchni terendéw przemystowych,
ustugowych, drog, ulic i parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej powinny
by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, w taki sposob, aby spetlialy wymogi
ochrony srodowiska, okreslone w odrebnych przepisach szczegoélnych,

- wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow oraz terendow o malym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wilasny, nieutwardzony teren,
W sposob uniemozliwiajgcy sptyw tych wod na grunty sgsiednie poprzez odpowiednie uksztattowanie
terenu, zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak np. maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie
wod deszczowych do celéw gospodarczych,

- odprowadzanie wod deszczowych do kanaldw deszczowych w ulicach moze by¢ realizowane tylko
zgodnie z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegodlnych,

- zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych, $ciekow z urzadzen gospodarskich lub zaktadowych do
rowow przydroznych lub na jezdni¢ drog powiatowych i gminnych z terendw objetych miana planu,

- ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow i wdd opadowych nie spetniajacych
obowigzujacych norm,

f) ustala si¢ usuwanie odpaddéw statych systemem zorganizowanym, do pojemnikoéw badz kontenerow
ustawionych na posesjach zlokalizacjg speiniajagcg warunki okreslone w odrebnych przepisach
szczegbdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych, iprzekazywanie ich do
unieszkodliwiania zgodnie z ustaleniami ,, planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Podlaskiego ,,
z prowadzeniem selektywnej zbiorki odpadow wedtug rozstrzygnie¢ Gminy Siemiatycze;

7) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zgodnie z zasadami ustalonymi w planie :

a) zasilanie terenu 34 MN we wsi Czartajew —z najblizszej istniejacej linii nn, po dostosowaniu jej do
nowych warunkéw pracy i rozbudowie w stosownym zakresie,

b) zasilanie terenu 38 MN we wsi Czartajew z projektowanej stacji transformatorowej, zasilanej
projektowanym odcinkiem linii SN15kV, od najblizszej, czynnej linii SN 15 kV oraz projektowanych
linii nn z w/w stacji transformatorowe;j,

¢) zasilanie terenu 19 PU we wsi Czartajew, w zalezno$ci od wielko$ci zapotrzebowanej energii :

- z najblizszej istniejacej linii nn, po dostosowaniu jej do nowych warunkéw pracy i rozbudowie jej
w stosownym zakresie,

- z projektowanej linii nn od najblizszej istniejacej stacji transformatorowe;j,

- z projektowanej stacji transformatorowej, zasilanej projektowanym odcinkiem linii SN 15kV,od
najblizszej czynnej linii SN 15KV oraz projektowane;j linii nn do odbiorcy.
d) zachowuje si¢ na tych terenach istniejace sieci elektroenergetyczne z mozliwoscia przebudowy
1 modernizacji, na warunkach gestora sieci i zgodnie z przepisami szczegolnymi

e) istniejace linii elektroenergetyczne SN inn — kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach gestora sieci,
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f) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji pokazanej na rysunku stacji transformatorowej, pokazanych oraz
projektowanych odcinkéw linii SN 15 kV ipowiazan z projektowanymi liniami nn, pod warunkiem
uwzglednienia innych ustalen planu,

d) istniejace linii elektroenergetyczne SN inn — kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach gestora sieci,

e) odleglos¢ sytuowania zabudowy od istniejacej napowietrznej linii SN 15kV :
- 7m od osi linii wykonanej przewodami nie izolowanymi,
- 5m od osi linii wykonanej przewodami izolowanymi,
f) odlegtos¢ sytuowania zabudowy od osi istniejgcej napowietrznej linii nn —3 m,
g) odleglto$¢ nasadzenia drzew od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej nn -2m, SN 15kV - 5m
8) zasady obstugi telekomunikacyjnej zgodnie z zasadami ustalonymi w planie:

a) podigczenie potencjalnych abonentow liniami telefonicznymi z istniejagcego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci,
z uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych,

b) przebudowe sieci, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy dokona¢ na
warunkach operatora sieci, wedtug przepisow szczeg6lnych,

c) na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
laczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow szczeg6élnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z podstawowa funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto wedtug wlasnych rozwigzan przy preferencji ekologicznych no$nikow energii (gaz,
olej opatowy, energia elektryczna, biomasa);

10) zaopatrzenie w gaz wedtug rozwigzan indywidualnych lub na warunkach poszczegdlnych gestorow sieci,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz zgodnie z zasadami ustalonymi w planie w szczegdlnosci rozrzadu
planowanej infrastruktury: techniczne;.

11) zachowuje si¢c wymagania strefy ochronnej projektowanej radiolinii relacji Makarki — Siemiatycze
zapewniajgcej prawidlowag prace urzadzen, tj. szeroko$¢ strefy 60 m a maksymalng wysoko$¢ zabudowy
30m;

12) ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, — miejsca postojowe na
wlasnych dziatkach,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, rzemieslnicza, przemystowa — min. 2 miejsca do
100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposdb ich
realizacji : 1 miejsce na parkingu przy terenach ushlugowych irzemies§lniczych oraz na terenach
przemystowo — skltadowych minimum 2 miejsca w granicach terenu przeznaczonego pod przemyst
i sktady;

13) w przypadku dziatalno$ci gospodarczej nalezy zastosowal dostgpne rozwigzania techniczne,
technologiczne 1iorganizacyjne w celu dotrzymania standardéw jakosci srodowiska poza terenem
inwestora;

14) okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do odleglosci zabudowy
od drog; przy lokalizacji zabudowy nalezy takze uwzgledni¢ odleglosci sytuowania budynkéw od innych
elementow infrastruktury technicznej, jak linie energetyczne, sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, gazownicze, telekomunikacyjne, okreslone w przepisach szczegdlnych;

15) w trakcie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zmiang wyznaczonych na rysunku
Nr 1/2 zmiany planu:

a) przebiegow drog wewnetrznych KDW i ich wiaczenie do drog zewngtrznych,

b) przebiegdéw liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 3.
GRANICE TERENOW POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW - A TAKZE ICH
STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE,
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU ORAZ WYSTEPOWANIEM ZNACZACEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ORAZ, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW,
WSKAZNIKI ZABUDOWY, ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10. 1 Ustala si¢ we wsi Klopoty Stanistawy granice terenu pod budowe urzadzen odnawialnych zrodet
energii oraz ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terené6w oraz wystepowaniem znaczacego oddzialtywania tych urzadzen na S$rodowisko oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem 2 E zpodstawowym przeznaczeniem pod elektrowni¢ fotowoltaiczng
z niezb¢dnymi urzadzeniami, obejmujacego dziatki nr geodezyjny 7/2 1 9 (Zat. Nr 1/4).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drog dojazdowych, parkingow i garazy niezbednych do obstugi obszaru.

3. Na terenie 2E, wprowadza si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu a takze linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe drog dojazdowych, parkingdéw iinnych budowli zwigzanych z dziatalno$cia
elektrowni i innych obiektow przemystowo — sktadowych;

2) dojazd do terenéw od drogi powiatowej Nr 1710B i drogi nr geodezyjny 10 ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi Nr 1710B i5 m od linii
rozgraniczajacej drogi nr geodezyjny 10 oraz 3 m od projektowanego w planie gazociggu a takze 7 m od
istniejacej linii elektroenergetycznej eSN 15 kV;

4) do czasu realizacji urzadzen wytwarzajacych energie dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie terenu;

5) w $wietle art. 65 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1121) zabrania
si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych; w przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie, gdzie
wystepuje drenowanie oraz rowy nalezy opracowac projekt przebudowy urzadzen, ktory nalezy uzgodnic
z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

6) wprowadza si¢ mozliwo$¢ tymczasowych utwardzen powierzchni, zwigzanych z budowa i eksploatacja
urzadzen wytwarzajacych energie oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury zwigzanej znimi (linie SN,
stacje transformatorowe, drogi, zabudowa gospodarcza zwigzana z urzadzeniami wytwarzajacymi energic);

7) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) wprowadzenie energii elektrycznej do sieci z elektrowni fotowoltaicznej — liniami kablowymi SN 15kV
do granicy terenu adalej na =zasadach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Siemiatycze uchwalonego uchwata Nr XV/106/2000 Rady Gminy Siemiatycze
z dnia 25 pazdziernika 2000r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr30, poz.468, zm. z2002r. Nr72,
poz. 1450 z 2003 r. Nr 80 poz.1543, z2004 r. Nr 87, poz..1305, 22010 r. Nr 109, poz. 1608, z 2014 r.
poz. 2632),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — na zasadach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Siemiatycze uchwalonym uchwatg Nr  XV/106/2000 Rady Gminy Siemiatycze
zdnia 25 pazdziernika 2000 r.(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr30, poz.468, zm. z2002r. Nr72,
poz. 1450 z 2003 r. Nr 80 poz.1543, z2004 r. Nr 87, poz..1305, 22010 r. Nr 109, poz. 1608, z 2014 r.
poz. 2632),

c) zachowuje si¢ na tym terenie istniejace sieci elektroenergetyczne z mozliwoscia przebudowy
1 modernizacji, na warunkach gestora sieci i zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) istniejgce linii elektroenergetyczne SN inn — kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach gestora sieci,
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e) inwestycje odnawialnych zrédet energii powinny by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z innymi, aktualnie
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

8) w przypadku odkrycia — podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych — przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia przy pomocy
dostepnych $rodkéw iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Biatymstoku 1 Wojta Gminy Siemiatycze;

9) zaopatrzenie w wodg¢ dla celéw komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacego na terenie zmiany planu
przewodu wodociagowego; strefa techniczna wynosi 2 m obustronnie od osi przewodu wodociaggowego
istniejgcego na terenie:

a) w strefie technicznej dopuszcza si¢, w uzgodnieniu z wlascicielem sieci:
- prowadzenie robot budowlanych,
- sadzenia drzew i roslin o rozbudowanych systemach korzeniowych,

b) wilasciciel lub uzytkownik terenu polozonego w strefie technicznej jest zobowigzany do
zagospodarowania terenow sposob umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby, robot budowlanych
1 remontow istniejacej sieci,

10) ustala si¢ odprowadzanie §ciekdéw sanitarnych do indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania
sciekbw z zachowaniem wymagan ochrony §rodowiska iaktualnych wtym zakresie przepisow
szczegllnych;

11) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych o szczelnej nawierzchni ( drog,
parkingdéw), na ktorych nastgpuje splukiwanie substancji ropopochodnych iinnych zanieczyszczen
mogacych stanowi¢ trwale zrodlo zanieczyszczen gruntu i wod powierzchniowych do indywidualnego,
otwartego lub zamknigtego systemu odprowadzania wod deszczowych z urzadzeniami oczyszczajacymi,
a jakos¢ wod przed wprowadzeniem do odbiornika (gruntu na wlasnym terenie) powinna odpowiadac
parametrom okreslonym w przepisach szczeg6élnych,

b) wody opadowe iroztopowe zterend6w o matym stopniu zanieczyszczenia oraz na terenach
nieutwardzonych moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu, w sposéb uniemozliwiajacy ich
splyw na tereny sasiednie,

¢) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych i §ciekow z urzadzen zaktadowych do rowow
przydroznych lub na jezdni¢ drogi powiatowej;

12) ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi S$ciekow sanitarnych iwod opadowych
nie spetniajacych norm ustalonych w przepisach szczego6lnych;

13) ustala si¢ usuwanie odpadoéw stalych systemem zorganizowanym do pojemnikéw badz kontenerow
ustawionych na wlasnym terenie 1iprzekazywanie ido odzysku Ilub unieszkodliwianie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi ustaleniami ,,Planu gospodarki odpadami Wojewodztwa
Podlaskiego” z prowadzeniem selektywnej zbidrki odpadéw wedtlug rozstrzygnie¢ Rady Gminy
Siemiatycze;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,8;

15) wysokos$¢ budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni nie wigksza niz 10 m;
16) dachy budynkoéw zwiazanych z elektrownig wedhug potrzeb technologicznych;

17) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% catego terenu;

18) na terenach przeznaczonych pod elektrownie fotowoltaiczne nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe dla
samochodéw w tym 1 przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

19) granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, o ktorej mowa
w art. 15, ust 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) jest granica terenu przeznaczonego pod elektrowni¢ fotowoltaiczna;
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20) ustawienie paneli stonecznych na terenie 2 E nie moze powodowa¢ o$lepiania kierowcow odblaskiem od
paneli stonecznych w ciagu dnia lub refleksami odbiciowymi $wiatet samochodowych w ciagu nocy, ktére
mogg zagrozi¢ bezpieczenstwu ruchu drogowego odbywajacego si¢ na drodze powiatowej Nr 1710B.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zrodlem inspiracji dla ksztaltowania architektury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna by¢
dawna architektura dworkéw szlacheckich ikmiecych reprezentowana w rodzimym budownictwie na
terenie gminy;

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialdow pochodzenia miejscowego,
np. kamien, drewno, cegla;

3) pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢ wykonane z materialow jednorodnych kolorystycznie —
obowigzuje dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach budowlanych;
kolorystka pokrycia dachowego neutralna (stonowana), wpisujaca si¢ w krajobraz; dopuszczalna
kolorystyka to: braz, czerwien, zielen, szaro$¢, kolor naturalnej cegly; kolorystyka kominéw i innych
elementow wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

4) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace z ttem krajobrazu);
dopuszczalna kolorystyka elewacji: szary, bezowy, brazowy, jasnozoélty, jasno-zielony (zakaz stosowania
jaskrawych kolorow);

5) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych ipowlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementdw kubaturowych znajdujacych si¢ na dzialce, jak
i ogrodzen;

6) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodng catosé
z budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi na dziatkach sasiednich;

7) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,7 m (acznie z dopuszczalng podmuréwka o wysokosci nie wyzszej niz 0,4 m),
tagodnie zakonczone; preferuje si¢ ogrodzenia azurowe; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych; od strony ulic ogrodzenia powinny by¢ W miare jednorodne.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujace dla terenéw chronionych akustycznie powinny odpowiadac
szczegotowym przepisom odrebnym w tym zakresie:

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektdrych substancji
w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji, wedlug
odrgbnych przepiséw szczegolnych;

3) zakaz wprowadzania do wdd lub ziemi $ciekdow nie spetniajagcych warunkéw okreslonych w odrgbnych
przepisach szczegolnych;

4) obowiazek uwzgledniania wymogdéw ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych
z zakresu ochrony srodowiska;

5) stosowaé system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow stalych  gwarantujacy ochrone
srodowiska. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikoOw ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenow
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej nawigzujace
do dawnych wzoréw tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sgsiednich.
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Rozdzial 6.
ZASADY OCHBONY DZIEDZICTWA KULTUBOWEGO I ZABYTK,(')W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. W przypadku odkrycia — podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych - przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych
srodkow i1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy Siemiatycze.

Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 14. 1. Na terenie zmiany planu za przestrzenie publiczne uznaje si¢ przestrzenie terenow przemystowych
i ushugowych PU, przeznaczone do uzytkowania publicznego;

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do petnionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje ciagow
pieszych, os$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej zelementami malej architektury, miejsc postojowych
i parkingow;

2)na terenach zabudowy, od strony drog publicznych iinnych, niezabudowane i nieutwardzone czesci
dzialek nalezy zagospodarowac¢ zielenig ozdobna;

3) nalezy zastosowac ujednolicony uktad o§wietlenia ulicznego i jeden typ latarn;

4) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow (od strony terenéw publicznych) tablic reklamowych
niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu;

Rozdzial 8.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJ OBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 15. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ani krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO, MINIMALNE POWIERZCHNIE NOWO
WYDZIELONYCH DZIALEK BUDOWLANYCH

§ 16. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma potrzeby dokonywania scalen nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym zmiang planu okres$la si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) najmniejsza powierzchnia dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, kat potozenia granic dziatek 90°
w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg +— 30 °;

2) najmniejsza powierzchnia dziatki budowlanej o charakterze przemystowym, rzemie$lniczym i ushugowym
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?; szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, kat potozenia granic
dziatek 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg +— 30 °.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 17. 1. Strefa ochrony posredniej ujecia wody w Czartajewie, ktora obejmowata w czgsci teren 38 MN,
ustalona decyzja Nr OS.I1.6210/92/97 Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego w Biatymstoku
zdnia 19 maja 1997 r. wprowadzona do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siemiatycze wygasta z dniem 31 grudnia 2012 r., zgodnie z art. 21 pkt 1 ustawy o zmianie prawa wodnego (Dz.
U z 2011 r. Nr 32, poz. 159).
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2. Na terenie 38 MN we wsi Czartajew zabrania si¢:
1) wprowadzania $ciekéw do wod 1 do ziemi;
2) rolniczego wykorzystywania $ciekow;
3) stosowania nawozow oraz srodkéw ochrony roslin;
4) lokalizowania nowych uje¢ wody — takze studni;
5) ushug z zakresu mycia pojazdow mechanicznych.

Rozdzial 11.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 18. Do czasu rozpoczgcia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety zmiang planu
pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 12.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
ZMIANY PLANU

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty w zwigzku ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 13.
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
ZASADY OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 20. Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach, w ktorych przewiduje si¢ dziatalno$¢ ustugowa irzemieslnicza o zatrudnieniu powyzej
30 o0so6b nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢é w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) na etapie opracowywania projektow budowlanych, dokumentacje obiektéw wymienionych w pkt. 1 nalezy
uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewodztwa;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

4) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci min. 7,5 | na osobe/dobg planowa¢ w odleglosci do 800 m od
budynkow;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nast¢pujace kryteria:
a) posiadac¢ odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajgc ewentualne zagruzowanie,
b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawng ewakuacje ludnosc,
¢) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdéw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
§ 21. Ustala si¢ ogdlne warunki ochrony przeciwpozarowe;.:

1) projektowa¢ zabudowe zgodnie z odrebnymi przepisami szczegolnymi;

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd
idostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z odrebnymi przepisami
szczegOlnymi;

3) zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa izabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw, zgodnie
z odrebnymi przepisami szczegolnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzglgdem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrebnych przepisow szczegdlnych.
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Rozdzial 14.
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

§ 22. Przeznacza si¢ grunty rolne na cele nierolnicze, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terendw zich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organdéw, o ktorych mowa w art. 7, ust. 1 i1 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Rozdzial 15.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siemiatycze.

§ 24. W zakresie ustalonym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XV/106/2000 Rady Gminy
Siemiatycze z dnia 25 pazdziernika 2000 r.(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 30, poz. 468, zm. z2002r. Nr72,
poz. 1450 22003 r. Nr 80 poz.1543, z2004r. Nr 87, poz..1305, z2010r. Nr 109, poz. 1608, z2014r.
poz. 2632).

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy

Adam Michal Boguszewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/125/2017
Rady Gminy Siemiatycze
z dnia 23 czerwca 2017 1.
Czesé graficzna
ZMIANA MiejscowEGO planU zagospodarowania

przestrzennego GMINY SIEMIATYCZE
SKALA 1: 1 000
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OZNACZENIA GRAFICZNE

PU
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QSH

GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
ORIENTACYJNE LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWE. | USLUGOWE.

TERENY POD LOKALIZACJE URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEE ENERGI W POSTACI OGNIW FOTOWOLTAICZNYCH, W TYM O MOCY
PRZEKRACZAJACE) 100 KW ZE STREFAMI OCHRONMNYMI ZWIAZANYMI

Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TRASA ISTNIEJACEJ LINII ENERGETYCZNYCH
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

PROJEKTOWANA TRASA LINIl ENERGETYCZNYCH
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

PROJEKTOWANA STACJA TRANSFORMATOROWA

TRASA LINII ENERGETYCZNYCH
NISKIEGO NAPIECIA ISTNIEJACA / PROJ.

PROJEKTOWANA TRASA GAZOCIAGU DYSTRYBUCYJNEGO
PROJEKTOWANA TRASA LINII TELEKOMUNIKACYJNEJ

PRZEWODY WODOCIAGOWE ISTNIEJACE / PROJ.

ZASADY PRZEBIEGU PROJEKTOWANYCH KANALOW SANITARNYCH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XVIII/125/2017
Rady Gminy Siemiatycze

z dnia 23 czerwca 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Siemiatycze uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatycze w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach
0od 9 do 30 maja 2017 r. i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wyltozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu
nie wniesiono uwag, ktore nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rad¢ Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XVIII/125/2017
Rady Gminy Siemiatycze

z dnia 23 czerwca 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatycze inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073) Rada Gminy rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siemiatycze w sposOb nastepujacy:

Lp. Rodzaj inwestycji Sposob realizacji
1. budowa i rozbudowa istniejacej sieci finansowanie z budzetu gminy oraz S$rodkow
wodociggowe;j zewnetrznych — lata 2017 -2021
2. budowa i rozbudowa sieci kanalizacji | finansowanie z budzetu gminy oraz srodkow
sanitarnej zewngtrznych — lata 2017 -2021
3. budowa oswietlenia finansowanie z budzetu gminy oraz S$rodkow
zewngtrznych — lata 2017 -2021

Uznaje si¢ za celowe pozyskanie wsparcia z innych Zrodet finansowania na realizacj¢ celow publicznych w
zakresie uzbrojenia terenow.

Inwestycje beda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych $rodkéw na ten cel.
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